Gemeinde Elbtal, Ortsteil Hangenmeilingen
Vorhabenbezogener Bebauungsplan
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|_Rechtsgrundlagen

gau$esetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.8.1997 (BGBI. |
.2141)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom
12.3.1987 (BGBI. | S. 889), zul. gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes zur An-
derung des Baugesetzbuchs und zur Neuregelung des Rechts der Raumord-
nung (Bau- und Raumordnungsgesetz 1998 - BauROG) vom 18.8.1997 (BGBI. |
S. 2081)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. v. 23.1.1990 (BGBI. | S. 132), zul. ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und
der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466)

Hessische Bauordnung (HBO) i.d.F.v. 20.12.1993 (GVBI | 1993, S. 655), zul. ge-
andert durch Art. 5 des Gesetzes zur Anderung des hess. Naturschutzrechts v.
19.12.1994 (GVBI. | S. 775, 793)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90) i.d.F. v. 18.12.1990 (BGBI | 1991, S.
58)

IL. Zeicl Kl :

lla. Katasteramtliche Darstellungen

Flurgrenze

Flurnummer

Polygonpunkt

Flurstiicksnummer

Vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen

IIb. Zeichnerische Festsetzungen, Sonstige Planzeichen

Art der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB)

Maximal zuldssige Grundflache

Zahl der maximal zuldssigen Vollgeschosse

Hohe baulicher Anlagen als HochstmaR:

Firsthohe, gemessen in m iiber dem héchsten Anschnitt des
gewachsenen Gelandes

Bauweise, Baugrenzen und Stellung baulicher Anlagen (§ 9(1)2

BauGB)

Baugrenze

Nur Einzelhdauser zuldssig

Hauptfirstrichtung

Verkehrsflachen (§ 9(1)11 BauGB)

StraBRenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

MaRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9(1) 20

BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft; vgl. textl. Festset-
zungen Ziffer 1.3

Anpflanzen von Baumen und Strauchern (§ 9(1)25 BauGB)

> o| hier: Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und
= > Strauchern

Sonstige Planzeichen

== mmm | Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

llc. Nachrichtliche Ubernahme

40@—0—— Ortsnetzfreileitung der Main-Kraftwerke AG

lll. Textliche Festsetzungen

lllb. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1 Gem. § 9(1)1 BauGB i.V.m. § 19(4) Satz 3 BauNVO: In der festgesetzten
Grundflache sind die Grundflachen von Garagen, Stellplatze mit ihren
Zufahrten und Nebenanlagen enthalten.

2 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft gem. § 9(1)20 BauGB:

2.1 Hofflichen, Terrassen, PKW-Stellplatze und private Verkehrsflachen
(Grundstiickszuwegungen, Garagenzufahrten usw.) sind in wasser-
durchldssigen Bauweisen zu befestigen (z.B. Rasenkammersteine,
Schotterrasen, im Sandbett verlegtes Pflaster mit einem Mindestfu-
genanteil von 24%).

2.2 Bei Geholzanpflanzungen diirfen ausschlieBlich standortgerechte, ein-
heimische oder friih eingebiirgerte Arten oder bewdhrte Obstsorten
verwendet werden.

2.3 Die Flichen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft sind als Extensivwiese zu entwickeln. Innerhalb
der Flache sind mindestens drei Hochstammobstbaume bewahrter Sor-
ten anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Das bestehende Stallge-
baude ist abzubrechen.

3 Anpflanzen von Baumen und Strauchern und Bindungen fiir Bepflan-
zungen gem. § 9(1)25 BauGB:

3.1 Pro Baugrundstiick ist mindestens ein Laubbaum oder ein Obstbaum
bewihrter Sorten anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

3.2 Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strdauchern ist
eine zweireihige Anpflanzung (versetzte Anordnung der Pflanzen,
Pflanzabstand: 1 m), bestehend aus Strduchern und niedrig wachsen-
den Baumen anzulegen.

llib. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Gestaltungssatzung gem.
§ 9(4) BauGB i.V.m. § 87 HBO)

§ 1: AuBlere Gestaltung baulicher Anlagen (gem. § 87(1)1 Nr. 1 HBO):

1. Die Dachneigung der Hauptgebaude betragt 28° bis 45°. Bei Garagen, lber-
dachten Stellplatzen (Carports) und untergeordneten Nebenanlagen i.S. § 14
BauNVO sind auch geringere Dachneigungen einschlieBlich Flachdachern
zulassig, wenn die Dacher dauerhaft begriint werden.

2. Zur Dacheindeckung sind nicht lasierte Dachziegel, -pfannen oder Schiefer-
eindeckungen in dunklen Farbtonen (schwarz, anthrazit, dunkelbraun, erd-
braun, dunkelrot) zuldassig; Solaranlagen sind ausdrucklich zuldssig.

§ 2: Gestaltung von Einfriedungen (gem. § 87(1)1 Nr. 3 HBO):

1. Die Einfriedung von Vorgarten ist nur in Form niedrigwachsender Laubhek-
ken (maximal 0,60 m) zulassig.

2. Einfriedungen sind zuldssig in Form geschlossener Laubstrauchhecken
oder als naturbelassene Holzzidune. Einfriedungen aus Drahtgeflecht kbnnen
zugelassen werden, wenn sie in Verbindung mit einer geschlossenen Laub-
strauchhecke oder in Verbindung mit Rank- bzw. Schlingpflanzen errichtet
werden.

3. Einfriedungen missen einen Bodenabstand von mindestens 15 cm zur Un-
terkante der Einfriedung einhalten, Mauersockel sind unzuldssig.

§ 3: Begriinung von baulichen Anlagen und Gestaltung der Grundstiicksfreifla-
chen (gem. § 87(1)1 Nr. 5 HBO):

1. Fenster- und tirlose Fassaden (Ausnahme: grenzseitige Aulenwande von
Grenzgaragen) und untergeordnete Nebenanlagen sind mit Kletterpflanzen
oder Spalierobst zu begrunen.

2. Stellplitze fiir Abfallbehélter sind mit Laubgehdlzen einzugriinen sofern sie
nicht anderweitig fremder Sicht entzogen sind.

§ 4: Verwendung von Niederschlagswasser (gem. § 87(2)1 Nr. 3 HBO):

Dachflaichenwasser ist in Zisternen aufzufangen und als Brauchwasser zu ver-
wenden.

IV. Hinweis:
GemiR § 20 HDSchG sind Funde oder Entdeckungen von Bodendenkmalern
unverziiglich der Denkmalfachbehorde, der Gemeindeverwaltung oder der un-
teren Denkmalschutzbehdrde beim Kreisausschuss anzuzeigen. Auf die weite-
ren Bestimmungen des § 20 HDSchG wird verwiesen.

V. Verfahrensvermerke
1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2(1) BauGB 29.09.1999
2. Ortsuibliche Bekanntmachung 13.05.2000

3. Beteiligung der Biirger gem. § 3(1) BauGB vom 15.05.2000 bis 16.06.2000
4. Entwurfs- und Offenlegungsbeschluss gem. § 3(2) BauGB 15.08.2000
5. Ortsiibliche Bekanntmachung ' 21.09.2000
6. Entwurfsoffenlage ‘'vom 02.10.2000 bis 01.11.2000

7. Satzungsbeschluss 07.12.2000
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