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i. Rechtsarundiagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.8.1997 (BGBI. |

S. 2141)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom -
12.3.1987 (BGBI. | S. 889), zul. geidndert durch Artikel 6 des Gesetzes zur An-
derung des Baugesetzbuchs und zur Neuregelung des Rechts der Raumordnung
(Bau- und Raumordnungsgesetz 1998 - BauROG) vom 18.8.1997 (BGBI. |

S. 2081)

Baunutzungsverordnung (BaulNVO) i.d.F. v. 23.1.1990 (BGBI. | S. 132}, zul. ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der
Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs-
und Wohnbaulandgesetz) vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466)

Hessische Bauordnung (HBO) i.d.F.v. 20.12.1993 (GVBI | 1993, S. 655), zul. ge-
dndert durch Art. 5 des Gesetzes zur Anderung des hess. Naturschutzrechts v.
19.12.1994 (GVBI. | S. 775, 793)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90) i.d.F. v. 18.12.1990 (BGBI I 1991,

S. 58

ll. Zeichenerklarung:

lla. Katasteramtliche Darstellungen

Flurgrenze

Flurnummer

Polygonpunkt

Flurstiicksnummer

vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzelien mit Grenzsteinen

llb. Zeichnerische Festsetzungen, Sonstige Planzeichen

GRz

GFZ

THmax.

FHmax.

(e] (e}
(e] °
o} (5}

Art der baulichen Nutzung (8 9(1)1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung (8 9(1)1 BauGB)

Grundfldchenzahl
Geschof3flachenzahl
Zahl der maximal zuldssigen Vollgeschosse

Hohe baulicher Anlagen als Hochstmaf:

Traufhohe (Schnittkante AuRenflache aufgehendes Mauerwerk -
Oberkante Dachhaut), gemessen in m iiber dem hochsten Anschnitt
des gewachsenen Gelandes

Firsthohe, gemessen in m iiber dem hochsten Anschnitt des ge-
wachsenen Geldndes

Bauweise, Baugrenzen (38 9(1)2 BauGB)

Baugrenze

abweichende Bauweise: es gilt die offene Bauweise mit der Maf3-
gabe, dal die Gebdaudeldnge 20 m nicht {iberschreiten darf

nur Einzelhauser zulassig

Verkehrsflaichen (8 9(1)11 BauGB)

StraRenverkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie

Flichen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft (8 9(1) 20 BauGB)

Umgrenzung von Flichen fir MaBnahmen zum Schutz zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft; vgl. textl. Festset-
zungen Ziffer 2.2

hier: Entwicklungsziel Streuobstwiese

Anpflanzen von Baumen und Strauchern und Bindungen fir Be-
pflanzungen (8 9(1) 25 BauGB)

Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Bdumen und Stréu-
chern; vgl. textl. Festsetzungen Ziffer 3.

Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungsarten

vorgeschlagene Grundstiicksgrenze (rechtsunverbindlich)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

lii. Textliche Festsetzungen

llia. Bauplanungsrechtiiche Festsetzungen

1.

GemiR 8 9(1)1 BauGB i.V.m. 8 20(3) BauNVO:

Bei der Ermittlung der GeschoRfliche sind Aufenthaltsrdume in anderen als
Vollgeschossen einschlieRlich der zu ihnen gehdrenden Treppen und ein-
schlieBlich ihrer Umfassungswiande auf die Geschoflflachenzahl nicht anzu-
rechnen.

iViaBnahmen zum Schuiz, zur Pfiege und zur Entwickiung von Natur und
Landschaft gem. 8§ 9(1)20 BauGB:

2.1 Rad- und Gehwege, Garagenzufahrten, Hofflachen, Terrassen und PKW-

Stellpldtze sind in wasserdurchldssigen Bauweisen zu befestigen (z.B. Ra-
senkammersteine, Schotterrasen, im Sandbett verlegtes Pflaster mit einem
Mindestfugenanteil von 30% oder Drainagepflaster). Das auf diesen Fla-
chen anfallende Niederschilagswasser ist dezentral zu versickern.

2.2 innerhaib der Fidchen fiir Mafnahmen zum Schutz, zur Pfiege und zur Ent-

wicklung von Natur und Landschaft sind die zur Erreichung der Entwick-
lungsziele (vgl. zeichnerische Festsetzungen unter lib.) notwendigen MafR-
nahmen entsprechend der im landschaftspflegerischen Planungsbeitrag
formulierten Pflegehinweise durchzufithren.

Flichen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern sowie Bindungen fiir
Bepflanzungen gem. § 9(1)25 BauGB:

innerhalb der Fldache ist eine dichte Baumhecke, bestehend aus standortge-
rechten Laubstrduchern und -bdumen entsprechend der im landschafts-
pflegerischen Planungsbeitrag formulierten Pflanz- und Pflegehinweise zu
entwickeln. Bauliche Anlagen sind unzuldssig.

Zuordnung gemdfR 8 9(1a) Satz 2 BauGB:

Die gem. § 9(1)20 BauGB festgesetzten Flaichen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft und die auf diesen Flachen
durchzufiihrenden MaRnahmen sind dem festgesetzten Baugebiet als Sam-
melmaRnahme zugeordnet.

llib. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Gestaltungssatzung gem.

]

8§ 9(4) BauGB i.V.m. § 87 HBO)

1: AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (gem. § 87(1)1 Nr. 1 HBO):

1.

Die Dachneigung der Hauptgebdude betrdgt 20° bis 48°. Bei Garagen, iiber-
dachten Pkw-Stellplitzen (Carports) und Nebenanlagen i.S. 8 14 BauNVO
sind auch geringere Dachneigungen einschl. Flachddchern zuldssig, wenn die
Déacher dauerhaft begriint werden.

. Zur Dacheindeckung sind kleinmaRstdbliche nicht lasierte Materialien in an-

thrazit oder schwarz zuldssig; Solaranlagen sind ausdriicklich zuldssig.

2: Gestaltung von Einfriedungen (gem. 8§ 87(1)1 Nr. 3 HBO):

. Einfriedungen sind vorzugsweise als Laubstrauchhecke oder als naturbelas-

sene Holzzdune auszubilden. Einfriedungen aus Drahtgeflecht konnen zuge-
lassen werden, sofern sie in Verbindung mit einer geschlossenen
Laubstrauchhecke errichtet werden.

. Einfriedungen miissen einen Bodenabstand von mindestens 15 cm zur Unter-

kante der Einfriedung einhalten, Mauersockel sind unzuldssig; ausgenommen
sind zum Schutz vor VerbiR die Gartenbereiche, die dem Anbau von Garten-
bauerzeugnissen dienen (Grabland).

. Stelipidtze fiir Abfailbehdlter sind mit Laubgehdlzen einzugriinen.

3: Begriinung von baulichen Anlagen und Gestaltung der Grundstiicksfreifld-

chen (gem. 8 87(1)1 Nr. 5 HBO): .

. Flachdacher und Dacher mit einer Neigung bis zu 15° sind zu begriinen.
.Die AuBRenwinde von Garagen (Ausnahme: grenzseitige Auf3enwdnde von

Grenzgaragen) und untergeordneten Nebenanlagen sind mit Kletterpflanzen
oder Spalierobst zu begriinen ebenso mindestens 20% der Fassaden der
Hauptgebiude, sofern nachbarrechtliche Belange nicht entgegenstehen und
die Benutzung von Wandoffnungen (Fenster, Tiiren, Lichtschédchte etc.) nicht
beeintrachtigt wird.

. Bei der Bepflanzung der Grundstiicksfreiflichen sind Giberwiegend einheimi-

sche, standortgerechte Laubgeholze zu verwenden, fremdlandische Arten und
Ziichtungen diirfen nur in untergeordneten GréRenordnungen (bis 20%) an-
gepflanzt werden.

. Mindestens 30% der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind mit ein-

heimischen oder frith eingebiirgerten Laubgeholzen oder mit bewadhrten Obst-
sorten zu bepflanzen. Es zdhlen 1 Baum 25 m?, ein Strauch 1 m?.

. Pro Baugrundstiick ist auf den der Waldmannshauser StraRe zugewandten

Grundstiicksteilen je Baugrundstiick mindestens 1 standortgerechter Laub-
baum mindestens 2. Ordnung anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

§ 4: Verwendung von Niederschlagswasser (gem. § 87(2) Nr. 3 HBO):

Niederschlagswasser ist in Zisternen aufzufangen und als Brauchwasser zu ver-
wenden.

§ 5: Verwendung von Erdaushub (gem. 8 87(2) Nr. 4 HBO):

Anfallender Erdaushub ist, unter Beriicksichtigung von 8 6(9) HBO, auf dem
Baugrundstiick zu verwenden, 8§ 3(1) Satz 1 HBO bleibt unberiihrt.

IV. Hinweis:

GemdR &8 20 HDSchG sind Funde oder Entdeckungen von Bodendenkmalern un-
verziiglich der Denkmalfachbehérde, der Gemeindeverwaltung oder der unteren
Denkmalschutzbehorde beim Kreisausschu?3 anzuzeigen. Auf die weiteren Be-
stimmungen des 8 20 HDSchG wird verwiesen.

V. Verfahrensvermerke

6. Entwurfsoffenlage

7. Satzungsbeschluf?

Elbtal, den 2 2 09. 1399

1. Aufstellungsbeschluf? gem. 8 2(1) BauGB

2. Ortsiibliche Bekanntmachung

3. Beteiligung der Biirger gem. 8 3(1) BauGB vom
4. Entwurfs- und Offenlegungsbeschluf? gem. 8 3(2) BauGB

5. Ortsiibliche Bekanntmachung

vom

ELBTAL
/ Landkr. Limbu!g-Wbiiburq

21.07.1997
24.07.1997
09.02.1998 bis 10.03.1998
08.06.1998
17.11.1998
26.11.1998 bis 31.12.1998

09.02.1999

Siegel der Gemeinde

Gemeinde

Biirgermeister

VI. Ubersichtskarte (MaRstab 1:10.000):
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Biiro H. Christophel
Breiter Weg 1174

Elbtal, OT. Dorchheim
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