Gemeinde Elbtal, Ortsteil Elbgrund

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
,in der Gass*“

Einfamilienwohnhaus o : \
GR ... 250 m? Pt
Z=1I E

FH ,,, = 9,50 m

695007 °

. Rechtsgr |
gaugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.8.1997 (BGBI. |
. 2141)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom
12.3.1987 (BGBI. | S. 889), zul. gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes zur An-
derung des Baugesetzbuchs und zur Neuregelung des Rechts der Raumord-
gugg 8(‘F;au- und Raumordnungsgesetz 1998 - BauROG) vom 18.8.1997 (BGBI. |
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. v. 23.1.1990 (BGBI. | S. 132), zul. ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und
der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466)

Hessische Bauordnung (HBO) i.d.F.v. 20.12.1993 (GVBI | 1993, S. 655), zul. ge-
andert durch Art. 5 des Gesetzes zur Anderung des hess. Naturschutzrechts v.
19.12.1994 (GVBI. | S. 775, 793)

Pla)mzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90) i.d.F. v. 18.12.1990 (BGBI | 1991, S.
58
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lll. Textlich nge

llla. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
1. MaR der baulichen Nutzung gem. § 9(1)1 BauGB i.V.m. § 19(4) BauNVO

Die maximal zuldssige Grundfliche von 250 m? des Einfamilienwohn-
hauses beinhaltet die Grundflichen von Garagen, Stellpldtzen, und
Terrassen.

Die festgesetzte maximal zuldssige Grundflache von 250 m? darf durch
die Grundflichen der aufgefiihrten baulichen Anlagen nicht
liberschritten werden.

2. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft gem. § 9(1)20 BauGB:

2.1 Hofflichen, Terrassen, PKW-Stellpldtze und private Verkehrsflachen
(Grundstiickszuwegungen, Garagenzufahrten usw.) sind in wasser-
durchlassigen Bauweisen zu befestigen (z.B. Rasenkammersteine,
Schotterrasen, im Sandbett verlegtes Pflaster mit einem Mindestfu-
genanteil von 24%). Das auf diesen Flachen anfallende Niederschiags-
wasser ist dezentral zu versickern.

2.2 Bei Gehdlzanpflanzungen diirfen ausschlieBlich standortgerechte, ein-
heimische Arten verwendet werden.

3. Anpflanzen von Baumen und Strduchern und Bindungen fiir Bepfilan-
zungen gem. § 9(1)25 BauGB:

3.1 Innerhalb der Fldche zum Anpflanzen von Bédumen ist eine Obstwiese

anzulegen und dauerhaft zu erhaiten.

Zur Erreichung dieses Zieles sind folgende MaBnahmen umzusetzen:

e Je angefangener 70 m? ist mindestens ein hochstammiger Obstbaum
bewahrter Sorten zu pflanzen.

o Es ist eine Obstwiese anzulegen mit insgesamt mindestens 9
Obstbdumen.

o Der Abstand zwischen den Obstbdumen solite mind. 7 m betragen.
Die Obstbdume sind in Gruppen von 2 - 4 Baumen zu pflanzen.

3.2 Sonstige Grundstiicksfreiflaichen auBerhalb der Flache unter 3.1 sind zu
mindestens 20% mit heimischen, standortgerechten Laubgehdlzen zu
bepflanzen.

lilb. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen  (Gestaltungssatzung _gem.
§ 9(4) BauGB i.V.m. § 87 HBQ)

§ 1: AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (gem. § 87(1)1 Nr. 1 HBO):

1. Zuléssig sind Sattel- und Walmdécher mit einer Dachneigung von 15° bis
maximal 45°. Bei untergeordneten Bauteilen (Gauben, Zwerchhéuser) sind
auch groBere Neigungen zuldssig. Garagen und PKW-Stellpldtze (Carports)
diirfen mit geringeren Dachneigungen errichtet werden.

2. Solaranlagen sind ausdriicklich zuldssig.

§ 2: Gestaltung von Einfriedungen (gem. § 87(1)1 Nr. 3 HBO):

1. Einfriedungen sind vorzugsweise als Laubstrauchhecke auszubilden.
Einfriedungen aus senkrecht gegliederten Holzzdunen oder aus
Drahtgeflecht kénnen in Verbindung mit einer geschlossenen
Laubstrauchhecke oder ausdauernden Rank- und Schlingpflanzen
zugelassen werden.

2. Einfriedungen miissen so gestaltet werden, dass bodengebundenen Lebe-
wesen Wanderwege erhalten bleiben, z.B. durchgehender Bodenabstand
von mindestens 15 cm zur Unterkante der Einfriedung. Ausgenommen sind
zum Schutz vor Verbiss die Gartenbereiche, die dem Anbau von
Gartenbauerzeugnissen dienen (Grabland).

§ 3: Begriinung von baulichen Anlagen und Gestaltung der Grundstiicksfreifia-
chen (gem. § 87(1)1 Nr. 5 HBO):

1. Bei der Bepflanzung von Grundstiicksfreiflichen sind ausschlieBlich
einheimische, standortgerechte Laubgehdlze zu verwenden.

§ 4: Verwendung von Niederschlagswasser (gem. § 87(2)1 Nr. 3 HBO):

Niederschlagswasser ist in Zisternen aufzufangen.

§ 5: Verwendung von Erdaushub (gem. § 87(2)1 Nr. 4 HBO):

Anfallender Erdaushub ist, unter Beriicksichtigung von § 6(9) HBO, auf dem
Baugrundstiick zu verwenden. § 3(1)1 HBO bleibt unberdihrt.

§ 6: Inkrafttreten:

Die Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

IV. Hinweis:

GemaR § 20 HDSchG sind Funde oder Entdeckungen von Bodendenkmaélern
unverziiglich der Denkmalfachbehérde, der Gemeindeverwaltung oder der
unteren Denkmalschutzbeh6rde beim Kreisausschuss anzuzeigen. Auf die
weiteren Bestimmungen des § 20 HDSchG wird verwiesen.

V. Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2(1) BauGB 26.04.2000
2. Ortsiibliche Bekanntmachung 10.02.2001
3. Beteiligung der Biirger gem. § 3(1) BauGB 19.02.2001 bis 02.03.2001
4. Entwurfs- und Offenlegungsbeschluss gem. § 3(2) BauGB 13.03.2001
5. Ortsiibliche Bekanntmachung 24.03.2001
6. Entwurfsoffenlage vom 02.04.2001 bis 02.05.2001
7. Satzungsbeschluss : 19.06.2001
8. Inkrafttreten 22.06.2001
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