l. Rechtsgrundlagen

MaBnahmen und Fldchen fiir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege 3. Als Stellplatz im Sinne der Nummer 1. gelten freie Stellplitze, Carports

| Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.8.1997 (BGBI. | :’§“;'“Z;'2’OE£;‘L”|’('§;;“"9 von Boden, Natur und Landschaft und Garagen.
& - B S. 2141), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.07.2002 (BGBI. | S. 2850) _
G e m e l n de E I bta I 5 O rtSte I I H e u c h e I h e l m Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. v. 23.1.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
cc gedandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und Umgrenzung von Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz zur Pflege . . L _
B e b a u u n g s pl a n S c h u Iwa I d der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichte- und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft; vgl. textl. liic. Festsetzung gemiR § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 51 Abs. 3 HWG)
b} rungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466) Festsetzungen Ziffer 4.2
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90) i.d.F. v. 18.12.1990 (BGBI | 1991, S. Dachfldchenwasser ist aufzufangen und als Brauchwasser zu verwenden (z.B.

58)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. vom 25.03.2002 (BGBI. | S. 1193)
Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG) i.d.F.v. 16.04.1996 (GVBI | S. 145), zu-

Gartenbewidsserung, Toilettenspiilung).
Hier: Entwicklungsziel Gehdlzsaum (Plankarte 1)

Q| o

i T T letzt gedndert durch Gesetz vom 18.06.2002 (GVBI. | S. 364) Hier: Obstwiese mit Staudensaum (Plankarte 2) ) ]
Pl k rt 1 7 7 Hessisches Wassergesetz (HWG) i.d.F. vom 18.12.2002 (GVBL. I S. 10 vom V. Hinweie:
8 21.01.2003) g
a n a e o Hessische Bauordnung (HBO) i.d.F.v. 18.06.2002 (GVBI | 274) Geh-, Fahr und Leitungsrechte (§ 9(1) 21 BauGB) GeméR § 20 HDSchG sind Funde oder Entdeckungen von Bodendenkmélern
1 ) 1 OOO 4 ” el : unverziiglich der Denkmalfachbeh&rde, der Gemeindeverwaltung oder der un-
Elbtal als entsorgungspflichtiger Gebietskérperschaft und ihrer ren Bestimmungen des § 20 HDSchG wird verwiesen.
ll. Zeichenerkldrung: ~ | Bevollmichtigten

105 lla. Katasteramtliche Darstellungen

- 0
6111 6212
] o

Sonstige Planzeichen Vertf r
i 7 Qaﬁf |?auq S A
Iy B 122/ terstralte | Flurgrenze i Grundstiicksgrenzen (rechtsunverbindlich) 1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2(1) BauGB 05.02.2003
D FI.31 | Flurnummer *—=—=——| Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungsarten 2. Ortsiibliche Bekanntmachung 29.11.2003
— = | Polygonpunkt mmm mmm | Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes |3, Beteiligung der Biirger gem. § 3(1) BauGB  vom 01.12.2003 bis 02.01.2004
382/2 | Flurstiicksnummer lic. Nachrichtliche Ubernahme/Kennzeichnung 4. Entwurfs- und Offenlegungsbeschluss gem. § 3(2) BauGB 12.07.2004
i | Vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen © 5. Ortsiibliche Bekanntmachung 12.02.2005
D, Mittelspannungsleitung der Siiwag.
lb. Zeichnerische Festsetzungen, Sonstige Planzeichen 6. Entwurfsoffenlage vom 21.02.2005 bis 21.03.2005
i q.(§9(1) ) lil. Textliche Fests n
el bauliehen Hutzune (5 9111 Hadel 7. Satzungsbeschluss 19.07.2005
| " : llia. htli F
Allgemeines Wohngebiet lla. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
1.  GeméR § 9(1)4 BauGB i.V.m. § 14(1) Satz 3 BauNVO und § 12(6) BauNVO:
\ Pro Grundstiick darf maximal eine Garage in Grenzbebauung errichtet
MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB)
2. GemaR § 9(1)6 BauGB:
GRZ Grundfiichenzahl Pro Wohngebé&ude sind maximal 2 Wohnungen zuléssig.
3. GemaR § 9(1)13 BauGB:
GFZ Geschossfliachenzahl Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch zu fiihren.
Skizze zur Ermittlung der maximal zulissigen Firsthéhe
. 4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
Z Zahl der maximal zuldssigen Vollgeschosse tur und Landschaft gem. § 9(1)20 BauGB:
Hohe baulicher Anlagen als HéchstmaR: 4.1 Hofflichen, Terrassen, PKW-Stellplatze und private Verkehrsflichen

(Grundstiickszuwegungen, Garagenzufahrten usw.) sind in wasser-
durchildssigen Bauweisen zu befestigen. Das Niederschlagswasser ist,

FH Maximal zuldssige Firsthhe, gemessen in m iiber dem hdchsten— 5 T = g
max FHumax. Anschnitt der aufsteigenden GebaudeauBenwand mit dem vorhan- i:'f:rn es die Untergrundverhiltnisse erlauben, auf der Fliche zu versik
I denen Gelédnde (vgl. Systemskizze) ’
/ ) ] 4.2 Innerhalb der Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
I \ Baugrenzen, Bauweise und Stellung baulicher Anlagen Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind die zur Erreichung Hinweis auf das Ink :
oy 9(1)2 BauGB der Entwicklungsziele (vgl. zeichnerische Festsetzungen unter IIb.) not- s S:tls SR B dn raft;reten' .
wendigen MaBnahmen entsprechend der im landschaftspflegerischen bekanniu:ri Wl}ﬁ © "’:ﬁ (‘)t '07.'2306 in der Nass. Neuen Presse
| T L B I A Baugrenze Planungsbeitrag formulierten Pflegehinweise durchzufiihren: gemacht und tritt mit diesem Tag in Kraft.
— a. innerhalb der Fldche mit dem Entwicklungsziel ,,Gehdlzsaum® unter
\ ] ] Beachtung von Sicherungspflichten der Erhalt, die Pflege und die Er-
/ — — 7/ / / a Abweichende Bauweise: es gilt die offene Bauweise mit der MaR- génzung der bestehenden Gehdlzbestinde. Zuldssig ist der Bau einer
63 gabe, dass die Gebadudelénge 20 m nicht iberschreiten darf Kanalleitung entlang der hinteren Grenzen der Baugrundstiicke.
51 b. innerhalb der Fldche mit dem Entwicklungsziel ,,Obstwiese mit Stau-
; : : = % o densaum® die Anpflanzung von Hochstammobstbdumen, Bewirtschaf-
FHmax B A i s &
Baugebiet CRZ GFz z i Aese E soriinzeldierzuiissig tung der Unterkultur als Extensivgriinland, am Ostrand Entwicklung
eines Staudensaumes.
WA 0.25 0.5 ! 2:50m . E Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9(1)11 BauGB)
5. Zuordnung geméaB § 9(1a) Satz 2 BauGB:
i " . G Die gem. § 9(1)20 BauGB festgesetzten Flidchen zum Schutz, zur Pflege
Etzflzt:‘u"g::‘s':'r‘:ﬁz“;zn'::av‘\',z;"es‘;?f?)}:grfﬁm :?:ds::vfgeﬂif;;ﬂer' und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft und die auf die-
—— dsgt'ﬁ ken zu dulden ’ sen Fldchen durchzufithrenden MaRnahmen sind dem festgesetzten Bau-
P I k rt 2 gru ¢ ; gebiet als SammelmaBnahme zugeordnet.
dankKartie r | | |
Hier: Verkehrsberuhigter Bereich

1:2.000

7 ¢ :
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LW Hier: Landwirtschaftsweg

AW Hier: Anliegerweg lilb. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Festsetzungen gemiR § 9 Abs. 4
BauGB in Verbindung mit § 81 HBO)

§1: AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO):
1. Die Dachneigung der Hauptgebdude betrigt 35° bis 45°. Bei Garagen,

Hier: FuBweg

— StraBenbegrenzungslinie liberdachten Stellplatzen (Carports) und untergeordneten Nebenanla-
R gen i.S. § 14 BauNVO sind auch geringere Dachneigungen einschlief-
Fihrung von Versoraundsleitungen (& 9(1113 BauGB lich Flachdéchern zuldssig. Abweichend von Satz 1 sind bei unterge-
Tuhrung von Versorgungsleitungen (§ 9(1)13 BauGB) ordneten Dachaufbauten (z.B. Gauben, Zwerchhiuser) niedrigere oder
. groBere Dachneigungen zuldssig. -
—0—0—| Hier: Mulde/Graben zur Regenwasserableitung 2. Zur Dacheindeckung sind Dachziegel, Dachpfannen oder Schieferein- =
deckungen in schwarz, anthrazit, grau und dunkelrot zulédssig.
] L e 3. Solaranlagen sind ausdriicklich zuldssig. 2
Fldchen fiir die Abwasserbeseitigung (§ 9(1)14 BauGB) 4. Die Drempelhdhe betrigt maximal 0,75 m. Sqi R it olerde
. ~ Hier: Fliiche fiir Regenwasserbewirtschaftung §2 Gestaltung der Standfiachen fiir Abfallbehdltnisse (§ 81 Abs.1 Nr. 3 HBO): Gemoinds Elbtl. Ortatsll Hauchslhelm 5;?:_b;:::,;_: :: 5\;::‘:"
\ (Regenriickhaltebecken, naturnah gestaltet) g:s:llflzautzeentfzui; I,:\elz:‘f-allbehéilter sind durch geeignete MaRnahmen fremder Bebauungsplan , Schulwald* - g o
gepriift:
§3 GréBe und Zahl der Stellplétze fiir Kraftfahrzeuge (§ 81 Abs.1 Nr. 4 HBO): Plangré@e (in cm)
1. Pro Einfamilienhaus sind auf dem jeweiligen Baugrundstiick minde- - Satzung - J:B’;f:b
stens 3 PKW-Stellpldtze zu bauen. Bei Errichtung einer weiteren Woh- 1:1.000/1: 2.000
nung (Einliegerwohnung) ist mindestes 1 weiterer Stellplatz zu bauen.
2. Ein PKW-Stellplatz muss mindestens 5§ m lang sein. Die Breite eines PLANUNGSGRUPPE PROF. DR. V. SEIFERT
PKW-Stellplatzes betragt mindestens Regionalplanung * Stadtplanung * Landschaftsplanung
2,30 m, wenn keine Lingsseite, Breiter Weg 114,
- 2,40 m, wenn eine Lingsseite, 35440 Linden — Leihgestern
- 2,50 m, wenn jede Léngsseite Tel.: 06403/95030  Fax: 06403/9503-30  e-Mail: PGSRichter@aol.com

des Stellplatzes bis zu 0,10 m durch Wiinde, Stiitzen, andere Bauteile
oder Einrichtungen begrenzt ist.
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