a. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1. Gem. §9(1)4 BauGB i.V.m. 88 12 (6) und 14(1) BauNVO: Garagen und untergeordnete Nebenanlagen
sind nur innerhalb der Gerbaubaren Grundstiksfléhen zulasig.

2. Landschaftspflegerische Festsetzungen gem. §9(1)20 BauGB und Festsetzungen zum Anpfanzen von
Bémen, Strachern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9(1)25 BauGB:

2.1 Rad- und Gehwege, Garagenzufahrten, Hofflahen, Terrassen und PKW-Stellpléze sind in
wasserdurchldsigen Bauweisen zu befestigen (z.B. Rasenkammersteine, Schotterrasen, im Sandbett
verlegtes Pflaster mit einem Mindestfugenanteil von 24% oder Drainagepflaster). § 10 Abs. 1 Satz 5
HBO bleibt unberort.

2.2  Das von Dachfléhen abflielende, Niederschlagswasser ist in Zisternen aufzufangen und als
Brauchwasser zu verwenden.

2.3 Innerhalb der Straf3enverkehrsfléhe (Verkehrsberuhigter Bereich) sind im Abstand von jeweils
50 m mind. zwei grof3kronige, standortgerechte, einheimische Laubbéme zu pflanzen und dauerhaft zu
pflegen. Sofern die Pflanzung nicht im Zusammenhang mit angrenzenden Grundstiksfreifléhen erfolgt,
gilt als Mindestmaf3 fu die Baumscheibe eine Fléhe von 5 m2 pro Baum.

2.4  Die Fladhen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind mit dem
Entwicklungsziel "Obstwiese" dauerhaft zu sichern und zu bewirtschaften. Die geméf3 den
Plandarstellungen zu erhaltenden Bédme sind dauerhaft zu pflegen, abgégige Exemplare sind zeitnah
durch Nachpflanzungen zu ersetzen. Bei Neu- und Ersatzpflanzungen sind ausschliellich
Hochstammobstbéme bewdérter Sorten zu verwenden.

b. Bauvordnungsrechtliche Festsetzungen
3. Gem.§9(4)i.V.m. § 118 HBO:

3.1 Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 118(1) 1 HBO:

- die Dachneigung der Hauptgebéde betrét 30° bis 50°,

- die Dacheindeckung ist mit anthrazitfarbenen Materialien vorzunehmen,

- fenster- und tilose Fassaden sind mit Kletterpflanzen oder Spalierobst zu begrien.

3.2 Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 118(1) 3 HBO: Einfriedungen sind als Laubstrauchhecke, bestehend
aus einheimischen standortgerechten Arten oder aus Drahtgeflecht in Verbindung mit einheimischen,
standortgerechten Laubstrachern oder Kletterpflanzen oder aus Holz herzustellen; Mauersockel sind
unzulésig, ein Bodenabstand von mindestens 15 cm zur Unterkante der Einfriedung muss eingehalten
werden.

3.3 Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 118(1) 5 HBO: Mindestens 80 % der nicht Gerbauten
Grundstiksfléhen sind als Garten oder als Grifléhe mit einem Gehézanteil von mind. 25 % (Bame und
Stréicher anzulegen und dauerhaft zu erhalten; hierbei zélen 1 Baum 25 m?2, ein Strauch 10 m2. Es sind
Uerwiegend Arten der Pflanzliste zu verwenden, die Anpflanzung von Nadelgehézen ist unzulésig.

Pro Grundstik ist mindestens ein firstGerschreitender, standortgerechter, einheimischer Laubbaum zu
pflanzen und dguerhaft zu pflegen.

Béume (heimisch) Prunus avium Vogel-Kirsche
Acer campestre Feld-Ahorn Quercus petraea Trauben-Eiche
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn Quercus robur Stiel-Eiche
Betula pendula Hénge-Birke Sorbus aucuparia Vogelbeere
Carpinus betulus Hainbuche Tilia platyphyllus Sommer-Linde

Hochstammobstbdume, lokaltypische Sorten

Stréucher (heimisch) Rosa spec. Wildrose

Cornus sanguinea Roter Hartriegel Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Corylus avellana Haselnuf3 Sambucus racemosa Hirsch-Holunder
Crataegus monogyna Weifidorn

Prunus spinosa Schlehe, Scharzdorn

Obststraucher bewdhrter Sorten

Pflanzen zur Fassadenbegrinung auch*:

Clematis vitalba Gew.Waldrebe Parthenocissus tricuspidata Wilder Wein
Hedera helix Efeu Polygonum aubertii Schlingknéterich
Lonicera caprifolium Jeldngerijelieber Vitis vinifera Wein

Lonicera periclymenum  Wald-Geif3blatt Wisteria sinensis Blauregen

*Ayfgrund der geringen Anzahl einheimischer Kletterpflanzen kénnen fir die Fassaden-
“e yrinung auch fremdléandische Arten und Zuchtformen verwendet werden.

Das Hessische Nachbarschaftsrecht (NachbG HE 1962 Vom 24. September 1962 zuletzt geddert durch Artikel
1 des Gesetzes vom 10. Dezember 2009 (GVBI. | S. 631) ist mit seinem bezulich der zu verwendenden
- Pflanzarten spezifischen Grenzabstdden unbedingt zu beriUksichtigen!
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und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6

Grinfléchen

Offenliche Grinfléche, Zweckbestimmung Verkehrsbegleitgrin

Private Grinflache, Zweckbestimmung Grabland

Planungen, Nutzungsregelungen, MafBnahmen und Flachen for
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft

(8 5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)

Flachen for Mafinahmen zum Schutz zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft
(8 5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.20 und Abs.6 BauGB)

Anpflanzen: Bdume

Erhalt von Bdumen

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des Mafles der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(8 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)

Darstellungen ohne Normcharakter

F1.29

Signaturen gemdB der Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete
WA
(& 4 BauNVvO) &
Dorfgebiete
MD | ‘| (§ 5 BauNVvO) 20
< L
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(8 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) l

Baugrenze

Maf3 der baulichen Nutzung
(85 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §16 BauNVO)

(‘\\
Follschema der Nutzungsschablone 9.2\
WA Art der baulichen Nutzung
O 4 0 8 Grundfléchenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ)
7 7 Verhdltnis der Gberbaubaren Fl. zur Grundsticksfl. Verhélinis der Summe der Geschossfl. zur Grundsticksfl.
Bauweise
I I (o) Anzahl der Vollgeschosse AU CISS weice
maximale Firtshéhe
FHmaX' .I .l l0m Héhe baulicher Anlagen als Héchstgrenze in m

Ober dem héchsten Anschnitt der natirlichen Geldndeoberflache

Verkehrsfldchen
(8 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

Straf3enverkehrsfléichen

Flurnummer

Grundsticks- und Wegeparzellen

mit Grenzstein (vorhanden)

Polygonpunki

Flurstocksnummer

Gebdude (Bestand)

-Grenze des Umlegungsbereiches

Bemassung

freizuhaltende Sichtfelder (mit Angabe der Schenkellénge)

Bereich der Bebauungsplanénderung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Elbtal
hat aufgrund des §10 BauGB und der §§5 und
51 HGO in der jeweils gultigen Fassung in
lhrer Sitzung am 29.04.2014 die Anderung des

Aufstellungsbeschluss (Eréffnungsbeschluss)
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Elbtal hat die Anderung des Bebauungsplans "In der Bitz" gem. § 2
(1) BauGB fir das Flurstick 136, Flur 17, Gemarkung Dorchheim (Zum Lindenhof 9) am 13.12.2013
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 07.02.2014 ortsiblich bekannt gemacht.

Behordenbeteiligung

Die Gemeinde Elbtal hat die Behérden und sonstigen Tréiger ffentlicher Belange gem. §4 Abs. 2 BauGB in

der Zeit vom 06.02.2014 bis 18.03.2014 beteiligt.
Auslegung (Offenlegung)

Der Entwurf der Anderung des Bebauungsplans und die Begrindung haben gem. §3 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 19.02.2014 bis 19.03.2014 (einschl.) zu jedermanns Einsicht &ffentlich ausgelegen.

Abwégung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Elbtal hat am 29.04.2014 tber die vorgebrachten Stellungnahmen

gem. §1 Abs. 7 BauGB aus der Offentlichkeitsbeteiligung und der Behérdenbeteiligung, sowie der im
Rahmen des Auslegungsverfahrens vorgebrachten Stellungnahmen abgewégt.

SatzungsbeschluBB -
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Elbtal hat am 29.04.2014 die Anderung des Bebauungsplans und
die Begrindung gem. §10 BauGB als Satzung beschlossen. /
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Der Gemeindevorstand [

y
-Lenz-, Birgermeister

Schlussbekanntmachung s
Der Beschlu3 der Anderung des Bebauungsplans ist geméf §10 Abs. 3 BauGB in Verbindung mit den §§5
und 51 HGO und der Bekanntmachungsverordnung omﬂ._@.gﬂ ortstblich bekannt gemacht

worden.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBL. I S. 2414), zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBL. | S. 1509).

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung 23.01.1990 (BGBL. I S. 132) zuletzt
geéindert durch Art. 3 Investitionserleichtgs.- u. WohnbaulandG vom 22.04.1993 (BGBL. | S. 466).

Planzeichenverordnung in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBL. 1991 I S. 58), geandert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

Hessische Bauordnung in der Fassung 18.06.2002 (GVBI. | S. 274), zuletzt geéndert durch Gesetz vom
18.11.2010 (GVBI. I S. 429).

Verordnung Gber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den
Bebauungsplan vom 28.01.1977.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel
5 des Gesetzes vom 06.02.2012 (BGBI. 1 S.148).

Hessisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG Jvom 20.12. 2010
(GVBI. 1 S. 629).

Bebauungsplans "In der Bitz" (fir das Flur- d p _,frei raum

stick 136, Flur 17, Gemarkung Dorchheim -
Zum Lindenhof 9) im OT Dorchheim, bestehend
aus dem zeichnerischen und dem textlichen

dipl.ing. dirk pott
landschaftsarchitekt

Teil, sowie die in den Bebauungsplan in der kornwies 25
integrierten gestalterischen Vorschriften gem. 65599 dornburg
§81 HBO als Satzung beschlossen.

t. 06436.602333

Die Satzung tritt am Tage nach ihrer f. 06436.602356

6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft

Elbtal, den 49 .05 20AY

Der Gémeindevorstund

-Lenz-, Birgermeister

e. info@dp-freiraum.de

' wwwdp-fren’aumd
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Anderung des Bebauungsplans
"In der Bitz"
65627 Elbtal- Dorchheim
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