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1. Anderung des Bebauungsplans ,Im Buchholz, Elbtal- Hangenmeilingen

1. Allgemeines

1.1. Anlass der Anderung des Bebauungsplans

Die Umsetzung des Bebauungsplans ,Im Buchholz” filhrt immer wieder zu Konflikten bezig-
lich der dort gefassten Festsetzungen. Vor allem durch die Bavordnungsrechtliche Festset-
zung unter Pkt. 3.1, dass ,Gauben und Zwerchhéduser” unzuléssig sind, wird eine optimale
Ausnutzung der ohnehin niedrigen, eingeschossigen Wohngebdude schwer méglich.

Auch ortstypische, architektonisch ansprechende Gebéudestrukturen sind so nur bedingt
umsetzbar. Die Anfragen von diversen Bauwilligen zielen auf eine intensivere Ausnutzung
und ginstigere Strukturierung der geplanten Gebdude ab. Um den kinftigen Bauherren
einen gréfleren Spielraum in Bezug auf die Integration von Gauben, Zwerchhédusern und
untergeordneten Vorbauten zu erméglichen, soll daher der rechtskréftige Bebauungsplan

im vereinfachten Verfahren gedndert werden.

1.2. Beschlusslage
Am 07.08.2008 beschliefit die Gemeindevertretung der Gemeinde Elbtal die 1. Anderung
des Bebauungsplans ,Im Buchholz” im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB. Der ur-
springliche Geltungsbereich wird nicht verandert. Der Bebauungsplan liegt in der Gemar-

kung Hangenmeilingen.
2. Rechtliche Vorgaben

2.1. Planungsrechtliche Vorraussetzungen

Die Bebauungsplanénderung beriihrt ausschliefllich Fragen, die um Zuge des Baugenehmi-
gungsverfahrens beachtlich sind. Andere als die bauaufsichtliche Fachbelange sind nicht
betroffen.

Die Plandnderung berUhrt die Grundziige der urspriinglichen Planung vom 08.11.1993
nicht. Es werden hierdurch keine Vorhaben vorbereitet oder begriindet, welche der Pflicht
zur DurchfGhrung einer Umweltvertrdglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Gber die
Umweltvertraglichkeitspriffung oder nach Landesrecht unterliegen. Auch bestehen durch die
Anderung keine Anhalispunkte fir eine Beeintrdchtigung der in §1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
des BauGB genannten Schutzgiiter, sodass die Anderung des Bebauungsplanes im verein-

fachten Verfahren auf Grundlage des §13 BauGB erfolgt.
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Rechisgrundlagen
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBL. | S.
2414), zuletzt gedndert durch Artikel | des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBL. I S. 331 6)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung 23.01.1990
(BGBL. | S. 132) zuletzt gedindert durch Art. 3 Investitionserleichtgs.- u. WohnbaulandG
vom 22.04.1993 (BGBL. | S. 466)
Planzeichenverordnung (PZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBL. 1991 I S. 58)
Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung 13.06.2002 (GVBI. 2002Nr. 14 §. 274)
Verordnung iber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Be-
bauungsplan vom 28.01.1977
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatschG) vom 25. Marz 2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 10.05.2007 (BGBI. | S. 666).
Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 4. De-
zember 2006 (GVBI. | S. 619).

3. Bauvordnungsrechtliche Festsetzungen

a

Die folgenden Festsetzungen dieser 1. Anderung des Bebauungsplans "Im Buchholz" erset-
zen mit Erlangung der Rechtskraft die bisher getroffenen Festsetzungen. Die Gbrigen Fest-

setzungen des rechtskréftigen Bebauungsplanes bleiben von den Anderungen unberihrt.

Anderung zu Pkt. 3.1 Gem. § 9(4) i.V.m. § 81 HBO
Drempel sind zuldssig bis zur einer Héhe von maximal 0,50m,
die maximal zuldssige Dachneigung betrégt 45°,
Gauben und Zwerchhéauser sind zuldssig. Von der Traufhéhenbegrenzung sind Gauben
Zwerchhduser und untergeordnete Vorbauten ausgeschlossen. Gauben, Zwerchhduser
und untergeordnete Vorbauten dirfen max. 50 % der jeweiligen Trauflénge betragen.
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4. Verlaufsprotokoll

1. Aufstellungsbeschluss (ﬁnderungsbeschluss)

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Elbtal hat die 1. Anderung des Bebauungsplans
"Im Buchholz" im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB am 07.08.2008 beschlossen.
Der Anderungsbeschluss wurde am 02.09.2008 ortsiblich bekannt gemacht.

2. Auslegung (Offenlegung)

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans "Im Buchholz" hat gem. §3 BauGB in der
Zeit vom 09.09.2008 bis 08.10.2008 (einschl.) zu jedermanns Einsicht &ffentlich ausgele-
gen. Die Bekanntmachung ist am 02.09.2008 erfolgt.

3. Behdrdenbeteiligung
Die Gemeinde Elbtal hat die Behérden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange gem. §4
BauGB in der Zeit vom 28.08.2008 bis 08.10.2008 beteiligt.

4. Abwéagung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Elbtal hat am 21.10.2008 ber die vorgebrachten
Stellungnahmen gem. §1 Abs. 7 BauGB aus dem Auslegungsverfahren und der Behérden-
beteiligung abgewdgt.

5. Satzungsbeschluss
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Elbtal hat am 21.10.2008 die 1. Anderung des Be-
bauungsplans ,Im Buchholz” gem. §10 BauGB als Satzung beschlossen.

6. Schlusshekanntmachung
Der Beschluss des Bebauungsplans wurde gemafl §10 Abs. 3 BauGB in Verbindung mit den
§85 und 51 HGO und der Bekanntmachungsverordnung am 23.10.2008 ortsiiblich bekannt

gemacht.
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