Aufgrund des § 132 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 8.12.1986 (BGR1. | S. 2253) 1in Verbindung mit § 5 der Hessi-
schen Gemeindeordnung (HEO) in der Fassung vom 1.4.1981 (GvB1. | S. 66),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26.6.19%0 (GvB1. | S§. 197), hat die Ge-
meindevertretung der Gemeinde Elbtal in ihrer Sitzung am 18.11.1991 folgen-
de

Erschliefungsbeitragssatzung (EBS)

beschlossen:

§ 1 Erheben von Beitrégen
Zur Deckung des Aufwands fir Erschliefungsanlagen erhebt die Gemeinde Bei-
trige nach Mapgabe der §§ 127 ff. BauGB 1in Verbindung mit den Bestimmungen
dieser Satzung.

§ 2 tmfang des Aufwands

Beitragsfahig ist der Aufwand flr die in der Baulast der Gemeinde stehenden
ErschlieBungsanlagen in folgendem Unfang:

1. Fir &6ffentliche zum Anbau bestinmte Strafen, Wege und Pl&tze in

a) Wochenendhaus- und

Kleingartengebieten bis zu einer Breite von 7m
b) Kleinsiedlungsgebieten " 10 m
c) reinen und allgemeinen
Wohngebieten, Ferienhaus-, " 20 m
Campingplatz-, Dorf- und
Mischgebieten
d) besonderen Wohngebieten " 22 m
e) Kern-, Gewerbe-, industrie-
und sonstigen Sondergebieten " 25 m,
2. fir Fuf~ und Wohnwege " 6 m,
(§ 127 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)
3. fUr SarmelstraBen
(§ 127 Abs. 2 Nr. 3 BauGB) " 25 m,
4. flr unselbstandige Parkfidchen
und Grinanlagen jeweils " 6 m,

5. fur Parkflidchen und Grinanlagen (§ 127 Abs, 2 Nr. 4 Bau@B) jeweils bis
zu 15 % aller im Abrechnungsgebiet 1iegenden Grundstiicksflichen.

Werden durch ErschlieBungsanlagen Gebiete mit unterschiedlicher Ausnutzbar-
keit erschlossen, gilt die gréfte Breite.

Enden ErschlieBungsanlagen mit einem Wendehammer, vergrdpern sich die ange-
gebenen MaBe fir den Bereich des Wendehammers auf das Anderthalbfache, min-
destens aber um 10 m; gleiches gilt flr den Bereich der Einmindung in ande-
re bazw. Kreuzung mit anderen ErschlieBungsanlagen.



§ 3 Beitragsfahiger Aufwand

(1) Der beitragsfidhige Aufwand wird nach tatsichlichen Kosten grundsétzlich
fiir jede Erschliefungsanlage gesondert ermittelt.

(2) Der Gemeindevorstand kann abweichend von Abs. 1 bestinmen, daf der bei-
tragsfahige Aufwand fir Abschnitte einer Erschliepfungsanlage oder fir
mehrere Anlagen, die fir die Erschliefung der Grundsticke eine Einheit bil-
den (ErschlieBungseinheit), insgesamt ermittelt wird.

§ 4 Anteil der Gemeinde
Die Gemeinde trigt 15 v. H. des beitragsfihigen Aufwands.
§ 5 Abrechnungsgebiet

Die von einer Erschliefungsanlage erschlossenen Grundstiicke bilden das Ab-
rechnungsgebiet. Wird durch Beschluf des Gemeindevorstandes der Aufwand fur
bestimmte Abschnitte einer Erschliefungsaniage oder flir mehrere Anlagen
insgesamt ermittelt, bilden die von dem Abschnitt bzw. der Erschliefungs-
einheit erschlossenen Grundstiicke das Abrechnungsgebiet.

§ 6 Verteilung

Der beitragsfihige Aufwand wird nach Abzug des Anteils der Gemeinde auf die
Grundstiicke des Abrechnungsgebiets nach den Grundsticksflichen verteilt.
Soweit 1in einem Abrechnungsgebiet eine unterschiedliche bauliche oder son-—
stige Nutzung zuldssig ist, wird die Verteilung nach den GeschoBf 1&chen
vorgenommen.

§ 7 Grundstiicksflache
(1) Als Grundstiicksfliche im Sinne von § 6 gilt:

a) bei Grundstlicken, die im Bereich eines Bebauungsplans grundsétzlich die
Flache, auf die der Bebauungsplan die bauliche, gewerbliche oder sonsti-
ge (erschliefungsbeitragsrechtlich relevante) Nutzungsfestsetzung be-

zieht,
b) wenn ein Bebauungsplan nicht besteht,

1. bei Grundstticken, die an die Erschliepungsanlage angrenzen, die
Fliache von der Erschliepungsanlage bis zu einer Tiefe von 50 m,

2. bei Grundstlicken, die nicht an die Erschliefungsanlage angrenzen oder
lediglich durch einen dem Grundstiick dienenden Weg mit dieser ver-
bunden sind, die Flidche von der/den Erschliefungsanlage zugewandten
Grundstiicksseite(n) bis zu einer Tiefe von 50 m; Grundsticksteile,
die sich lediglich als wegemifiige Verbindung zum eigentlichen Grund-
stiick darstellen, bleiben bei der Bestimmung der Grundstickstiefe un-
berlicksichtigt, wenn sie an der breitesten Stelle 15,0 m nicht Uber-
schreiten.

(2) in den F&llen der Buchstaben a) und b) ist bei dariber hinausgreifender
baulicher, gewerblicher, oder sonstiger (erschlieBungsbeitragsrechtliich re-
levanter) Nutzung des Grundstilicks zus&tzlich die Tiefe der Ubergreifenden
Nutzung zu beriicksichtigen, was auch dann gilt, wenn die Bebauung gewerb-
Tiche oder sonstige Nutzung erst bei oder hinter der Begrenzung von 50 m

beginnt.



(3) ist ein Grundstlick zwischen zwei ErschlieBungsanlagen an jeder dieser
Erschliefungsanlagen selbstdndig und ungefdhr gleichgewichtig bebaubar, so
daB es sich um zwei vollsténdig unabhéngige Grundstlicke handelt, so er-
streckt sich die ErschlieBungswirkung der Erschliefungsaniagen jeweils nur
auf die entsprechende Teilflidche des Grundstlcks, die durch die Mittellinie
zwischen den Erschliefungsanlagen gebildet wird.

§ 8 Geschopfliche in beplanten Gebieten

(1) itn beplanten Gebieten bestinmmt sich die GeschoBRflache nach den Fest-
setzungen des Bebauungsplanes durch Vervielfachung der Grundsticksfliche
mit der GeschoBflidchenzahl (GFZ). Hat ein neuer Bebauungsplan den Verfah-
rensstand des § 33 BauGB erreicht, ist diese mapgebend. Werden die Fest-
setzungen des Bebauungsplanes Uberschritten, ist die genehmigte oder vor-
handene Geschoffliche zugrunde zu legen.

(2) 1st statt der Geschopflichenzahl eine Baumassenzahl festgesetzt, ist
sie zur Ermittlung der Geschopflachenzahl durch 3,53 zu teilen.

(3) Ist das MaB der baulichen Ausnutzbarkeit in anderer Weise bestimmt, ist
die Geschopfliche nach den fir das Baugenehmigungsverfahren geltenden Vor-
schriften zu ermitteln.

(4) Bei Grundstiicken, fiir die ein Bebauungsplan

a) Gemeinbedarfsflachen ohhe Festsetzung einer GFZ
oder anderer Werte, anhand derer die GeschoRflache
festgestellt werden kénnte, vorsieht, gilt 0,8,

b) nur gewerbliche Nutzung ohne Bebauung oder eine
im Verhdltnis zur gewerblichen Nutzung unterge-
ordnete Bebauung zulipt, " 0,8,

¢) nur Friedhdfe, Freibider, Sportplidtze sowie sonstige
Anlagen, die nach ihrer Zweckbestinmung im wesentlichen
nur in einer Ebene genutzt werden kdnnen, gestattet, " 0,5,

d) nur Garagen oder Stellplitze erlaubt, " 0,3
als Geschoffléchenzahl, womit auch die Nutzungsart bericksichtigt ist.

(5) Ist eine Geschofzahl wegen der Besconderheit des Bauwerks nicht fest-
stellbar (z. B. Sporthalle, Lagerschuppen) oder ist die Geschofhthe gréger
als 3,50 m, ist zur Ermittlung der GFZ zundchst auf die Baumasse abzustel-
ien.

(6) sind fir ein Grundstiick unterschiedliche Geschopflachenzahlen, Geschog-
zahlen oder Baumassenzahlen zugelassen, ist die Geschopflédche unter Beach-
tung dieser unterschiedlichen Werte zu ermitteln.

(7) In Gewerbe-, Industrie-, Kern- und Sondergebieten (§ 11 BauNVO) werden
die ermittelten Geschogflidchen un 10 v. H. erhdht, wenn im Abrechnungsge-
biet auch Grundstiicke mit anderer zulidssiger Nutzungsart erschlossen wer-
den.

§ 9 Geschoffliche bei Bestehen einer Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB

Enthdlt eine Satzung nach § 34 Abs., 4 BauGB Festsetzungen nach § 9 Abs. 1,
2 und 4 BauGB, gelten die Regelungen des § 8 fir die Ermittlung der GFZ
entsprechend; ansonsten sind die Vorschriften des § 10 anzuwenden.



§ 10 Geschoffliche im unbeplanten !nnenbereich

(1) Im unbeplanten innenbereich bestimmt sich die Geschopflédche nach fol-
genden Geschoff lachenzahlen:

Wochenendhaus-, 0,2
Kleingartengebiete 1
Kleinsiedlungsgebiete 0,4
Campingplatzgebiete 0,5

Wchn=-, Misch~, Dorf- und
Ferienhausgebiete bei

einem zulédssigen Vollgeschof 0,5
zwei zuléssigen Vollgeschossen 0,8
drei " " 1,0
vier und finf " " 1,1
sechs und mehr " " 1,2
Kern- und Gewerbegebiete bei

einem zuldssigen Vollgeschop 1,0
zwel zuldssigen Vollgeschossen 1,6
drei " " 2,0
vier und finf " " 2,2
sechs und mehr " " 2,4
Industrie- und sonstige Sondergebiete 2,4

Wird die Geschogfléche Uberschritten, ist die genshmigte oder vorhandene
zugrunde zu legen.

Hinsichtlich der zulidssigen Vollgeschosse 1ist darauf abzustellen, was nach
§ 34 BauGB unter Berlcksichtigung der in der ndheren Umgebung des Grund-
stiicks Uberwiegend vorhandenen Geschofizahl zulissig ist.

(2) Kann eine Zuordnung zu einem der in Abs. 1 genannten Baugebietstypen
(z. B. wegen mangelnder oder stark unterschiedlicher Bebauung) nicht vorge-
nommen werden (diffuse Nutzung), wird bei bebauten Grundstiicken auf die
vorhandene GeschoBfliche und bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstiicken
darauf abgestellt, was nach § 34 BauGB bei Berlicksichtigung des in der
ngheren Ungebung des Grundstlicks vorhandenen Mapes der tatsdchlichen Nut-

zung zulissig ist.

(3) In Gebieten, die aufgrund der vorhandenen im wesentlichen gleichartigen
Bebauung oder sonstigen Nutzung als Kerngebiete mit einer nach § 7 Abs. 2,
als Gewerbegebiete mit einer nach § 8 Abs. 2, als Industriegebiete mit ei~
ner nach § 9 Abs, 2 BauhNvQ zuldssigen Nutzung oder als Sondergebiete . S.
d. § 11 BauNVO anzusehen sind, werden die Geschofifldchen um 10 v, H. er-
hoht, wenn 1im Abrechnungsgebiet auch Grundstliicke mit anderer Nutzungsart
erschlossen werden.

(4) in anderen als Gewerbe-, Industrie-, Kern- und Sondergebieten i. S. v.
Abs. 3 sowie in Gebieten mit diffuser Nutzung gilt die in Abs. 3 vorgesehe-~
ne Erhdhung fir Grundstiicke, die ausschlieflich oder Uberwiegend (mit mehr
als der H&1fte der GeschoRfldchen) gewerblich, industriell oder so genutzt
werden, wie dies 1in Kern- bzw. Sondergebieten nach § 11 BauNVOo zuléssig
ist. Dies gilt auch flir ungenutzte Grundstiicke, die aufgrund der in der
ndheren Umgebung vorhandenen Nutzung Uberwiegend (mit mehr als der Halfte
der der zuldssigen Geschofflichen) gewerblich, industriell oder so genutzt
werden dirfen, wie dies in Kern- bzw. Sondergebieten nach § 11 BauNvo zu-
13ssig ist.



(5) Die Vorschriften des § 8 Abs. 2, 4 b) und d), 5 und 6 finden ent-
sprechende Anwendung.

§ 11 Mehrfach erschlossene Grundstiicke

(1) Bei durch mehrere gleichartige ErschliieBungsanlagen erschlossenen
Grundstiicken werden die nach den vorstehenden Regelungen ermitteiten Be-
rechnungsf tdchen fir jede ErschliepBungsanlage nur mit zwei Dritteln zugrun-
de gelegt.

Dies gilt nur, wenn mindestens zwei Erschliefungsanlagen voll in der Bau-
last der Gemeinde stehen und

a) fir eine der Erschliepungsanlagen bereits vor Inkrafttreten dieser
Satzung Beitrédge flr die erstimalige Herstellung entrichtet worden sind
oder

b) eine Erschliepungsbeitragspflicht entstanden ist und noch geltend ge-
macht werden kann oder

c) nach dem inkrafttreten dieser Satzung erstmals hergestellt werden.

(2) Die Verginstigungsregelungen gelten nicht 1in Gewerbe-, industrie~,
Kern- und Sondergebieten 1. S. d. § 11 BauNVO sowie flr Grundsticke 1in un-~
beplanten Gebieten, die Uberwiegend (mit mehr als der Hilfte der Geschof-
flachen) gewerblich, industriell cder so genutzt werden oder werden dirfen,
wie dies in Kern- bzw. Sondergebieten nach § 11 BauNVC zulidssig ist.

(3) Mehrfach erschlossene Grundstiick sind bei gemeinsamer Aufwandsermitt-
lung in einer Erschliepfungseinheit (§ 130 Abs. 2 Satz 3 BauGB) bei der Ver-
teilung des Erschliefungsaufwands nur eimal zu berlicksichtigen,.

$ 12 Kostenspaltung

Der Gemeindevorstand kann bestimmen, dap der Beitrag flr einzelne Teile,
ndmlich Grunderwerb, Freilegung, Fahrbahn, Radwege, Gehwege, Parkflichen,
Griinanlagen, Beleuchtungs~ oder Entwisserungseinrichtungen selbstindig er-
hoben wird,

§ 13 Merkmale der endgliltigen Herstellung

(1) Erschliefungsanlagen i. S. d. § 127 Abs. 2 Nr. 1 bis 3 BauGB sind end-
gliltig hergestellt, wenn ihre Flichen Eigentum der Gemeinde sind, Fahrbahn
und beidseitige Gehwege mit jeweils Unterbau und Decke {diese kann aus
Asphait, Teer, Beton, Pflaster, Platten oder einem &hnlichen Material neu-
zeitlicher Bauweise bhestehen), Entwésserungs- und Beleuchtungseinrichtungen
aufweisen; bei Verkehrsanlagen i. S. d. § 127 Abs. 2 Nr. 2 BauGB tritt an
die Stelle von Fahrbahn und beidseitigen Gehwegen die nicht befahrbare ver-
kehrsflache.

(2) Parkfliéchen und Grinanlagen sind endgiiltig hergestellt, wenn ihre
Fldchen 1im Eigentun der Geneinde stehen und erstere 1. S. d. Abs. 1 be~
festigt, mit Entwisserungs- und BReleuchtungseinrichtungen versehen bazw.
letztere girtnerisch gestaltet sind.

(3) Die Gemeinde kann durch Abweichungssatzung bestimmen, daf einzelne
Teileinrichtungen ganz oder teilweise wegfallen bzw. die Herstellung abwei-
chend von den Bestinmungen der Abs. 1 und 2 gerinagwertiger oder andersartig
(z. B. verkehrsberuhigter Bereich) vorgenommen wird.



§ 14 Immissionsschutzanlagen

Art, Umfang und Herstellungsmerkmale von Anlagen zum Schutz von Baugebieten
gegen schédliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzge-
setzes werden durch ergdnzende Satzung geregelt.

§ 15 Vorausleistungen

Voraus leistungen kénnen bis zur Hohe des voraussichtlichen Beitrags erhoben
werden.

§ 16 Ablésung

Der Abldsungsbetrag bestimmt sich nach der Héhe des voraussichtlich ent-
stehenden Beitrags. Ein Rechtsanspruch auf Ablésung besteht nicht.

§ 17 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tag nach der Bekanntmachung in Kraft. Gleichzeitig
tritt damit die bisherige Satzung vom 16.9.1981, gedndert durch die Satzung
vom 30.12.1983, auBer Kraft.

Elbtal, den 18. November 1991

DER; GEME | NDEVORSTAND ELBTAL
‘ { "\/‘ \/ '-..‘I' V4 U
~_Lenz, Blrgermeister -



Die vorstehende Satzung wurde am 28.01.1992 in der Nassauischen
Neuen Presse Nr. 23/1992 gemadB § 6 Abs. der Hauptsatzung der

Gemeinde Elbtal bekanntgegeben.

Elbtal, den 29. Januar 1992

| o
DER) GEME INDEVORSTAND ELBTAL ~  Gurense

ELBTAL
! | \ Landke Limbuly WePourg

/8 ) i
- Lenz, Biirgermeister -



